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Documentos Necessarios para Instituicao de Condominio sem
Incorporagao:

1 — Requerimento de todos os proprietarios (qualificados nos termos do
Provimento 61/2017), indicando o numero da matricula e solicitando a averbagao
da construcao (total ou parcial), a instituicdo do condominio (mencionando quais
ou se todas as unidades serao individualizadas) e registro da convencédo de
condominio, tendo ainda, firmas reconhecidas;

2 — Certiddao da Prefeitura, instruido com Cartas de Habitagdo (quando a
construgéo nao tiver averbada);

3 - Documento comprobatério de inexisténcia de débitos perante o INSS,
referentemente a area edificada (CND/INSS) - (quando a construgdo nao tiver
averbada);

4- Memorial em que conste a qualificagdo completa do(s) proprietario(s), o
empreendimento, bem como a descricdo do imével conforme consta do registro
imobiliario (descricdo do terreno), indicando sua origem, a caracterizagdo do
prédio, descrevendo o imovel em linhas gerais, além da caracterizagdo das
unidades autbnomas (descrigdo unitaria com confrontagdes e localizagao delas
no condominio), a indicagdo das areas de uso comum, inalienaveis e indivisiveis,
as partes comuns do edificio, o fim a que as unidades se destinam. Deve conter
as assinaturas dos proprietarios e responsavel técnico, bem como a aprovacao
do Poder Publico Municipal;

5- Projeto arquitetbnico devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal,
assinado pelo(s) responsavel(eis) técnico(s) e pelo(s) proprietario(s), com firmas
reconhecidas, instruido com ART do CREA ou RRT do CAU referente a
execugao da obra e planilha de calculos, com demonstragcdo de pagamento da
respectiva taxa;

6- Planilha de custos e de areas (Folha preliminar e Quadros |, Il, Ill, IV-A, IV-B,
IV B.1, V, VI, VIl e VIIl da ABNT — NBR 12.721/2006). A planilha deve conter
assinatura(s) do responsavel técnico e do(s) proprietario(s) e aprovagao do Poder
Publico Municipal;

7 - Nas instituicbes de condominio em nome de Pessoas Juridicas devera ser
apresentada a respectiva Certidao referente aos créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao;
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8- Instrumento - publico ou particular - de instituicido de condominio, nos termos
do artigo 1.332 do Cddigo Civil e artigo 7° da Lei 4.591/64. Na hipotese de
instrumento particular, providenciar o reconhecimento de firma do(s)
subscrito(es), por Tabelido de Notas, e rubrica nas demais folhas que compdem o
documento.

9 - Minuta da convengao de condominio, que regera a edificacdo ou o conjunto
de edificagdes, contendo a individuacdo das unidades e a caracterizagao das
areas de uso comum, além das normas gerais do condominio (artigos 1.332 e
1.334 do Codigo Civil), contemplando o seguinte: a) a discriminagcdo e
individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das
outras e das partes comuns; b) a determinagcado da fragao ideal atribuida a cada
unidade, relativamente ao terreno e partes comuns; b) o fim a que as unidades se
destinam; c) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribui¢des dos
conddbminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio; d) sua forma de administracdo; e) a competéncia das assembleias,
forma de sua convocagéo e quorum exigido para as deliberagdes; f) as sangdes a
que estdo sujeitos os condébminos, ou possuidores; g) o regimento interno. Deve
contar com rubrica e firmas de seus subscritores reconhecidas;

OBS: Documentos exigidos conforme Art. 788 e 789 da CNNR/RS, Cddigo Civil
Brasileiro e Lei 4.591/64.



