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Documentos Necessarios para Incorporagao Imobiliaria:

1 — Requerimento de todos os proprietarios e/ou incorporadores (qualificados nos
termos do Provimento 61/2017), indicando o numero da matricula e solicitando o
registro da incorporacéao, tendo ainda, firmas reconhecidas;

2 - Memorial em que conste: a) a identificagdo do imdvel (descrito em
conformidade com o constante na matricula); b) a qualificacdo da
proprietaria/incorporadora; c¢) o objeto da incorporagdo (nome do
empreendimento, area construida aprovada pela municipalidade, numero do
alvara etc); d) a descricdo das partes de propriedade e uso comum, bem como
das partes de propriedade e uso exclusivo; e€) as partes do condominio -
descricdo completa dos itens situados em cada um dos pavimentos (subsolos,
térreo e demais pavimentos), como por exemplo, area de circulagdo de
pedestres, hall de acesso aos apartamentos, elevadores, caixa de escadas,
vagas de garagem etc.; f) a identificagdo numérica das unidades situadas em
cada pavimento; g) a descrigdo das unidades; h) as confronta¢gdées das unidades,
contendo assinatura(s) e rubrica(s), com a(s) firma(s) de seu(s) subscritor(es)
reconhecida(s) e a aprovagao do Poder Publico Municipal;

OBS: Caso o condominio possua vagas de garagem, devera ser
apresentada declaragdo sobre o numero de veiculos que a garagem comporta e,
se for o caso, acompanhar com plantas elucidativas, sobre o numero de veiculos
que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos,
mencionando se as vagas de estacionamento, garagens ou boxes, estdo ou nao
vinculados aos apartamentos.

3 - Historico vintenario dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os
ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado de certiddes integrais dos respectivos
registros - historico vintenario dos titulos de propriedade;

4 — Certiddes Negativas do(s) incorporador(es) e do(s) proprietario(s) do imével
quando o(a) incorporador(a) nao for proprietario(a): a) Certiddo conjunta de
débitos relativos a tributos federais administrados pela Receita Federal e a divida
ativa da Uniao; b) Certidao relativa a Justica do Trabalho e certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, na hipétese de pessoa juridica ou equiparada; c) Certidao
da Justica Federal (civel e criminal), inclusive dos Juizados Especiais - certidao
criminal somente se pessoa fisica; d) Da Justica Comum Estadual (civel e
criminal) inclusive dos Juizados Especiais - certiddo criminal somente se pessoa



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO DOS REGISTROS PUBLICOS - MUNICIPIO E COMARCA DE ENCANTADO
Registro de Iméveis - Registro Civil das Pessoas Naturais
Registro Civil das Pessoas Juridicas - Registro de Titulos e Documentos
Rua Julio de Castilhos, 1086, Sala 204, Centro - CEP 95960-000 - Fone (051) 3751-2827
E-mail: cartorioencantado@gmai.com
Ricardo Luiz de Lima Trindade
Registrador

fisica; e) Certidao de tributos municipais; f) Certiddo da Fazenda Estadual; g)
Certidao negativa de protesto de titulos, pelo periodo de 5 anos;

5 - Certiddes negativas relativas ai imovel: a) Certiddo negativa de tributos
municipais; b) Certidbes negativas de Onus reais e agdes reais e pessoais
reipersecutorias;

OBS: As certidbes deverao ser extraidas do domicilio do(s) proprietario(s)
e do(s) incorporador(es), bem como da comarca onde se localiza o imovel
incorporando. Ademais, as certiddes forenses abrangerdo 10 (dez) anos, e as de
protestos de titulos 5 (cinco) anos.

6 - Certiddbes em nome dos administradores das pessoas juridicas
incorporadoras/proprietarias: a) Certiddo de agdes civeis, da Justiga Estadual,
inclusive dos Juizados Especiais; b) Certiddo de ag¢des criminais, da Justica
Estadual, inclusive dos Juizados Especiais; c) Certiddo de agbes civeis, da
Justica Federal, inclusive dos Juizados Especiais; d) Certiddo de agbes criminais,
da Justica Federal, inclusive dos Juizados Especiais;

7 - Projeto arquitetdnico de construgcdo devidamente aprovado pelas autoridades
competentes e assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o(s)
proprietario(s), acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica, relativa ao projeto de construgéo;

8 - Quadros |, II, lll, IV, V, VI, VIl e VIIl da ABNT — NBR n° 12.721, aprovados
pelas autoridades competentes e assinado pelo profissional responsavel,
juntamente com o(s) proprietario(s). Ressalta-se que a avaliagdo do custo global
da obra deve estar atualizada a data do arquivamento;

9 - Alvara de Construgéao (original ou copia autenticada);

10 - Declaracdes do(s) incorporador(es): a) Expressa em que se fixe se o
empreendimento esta ou ndo sujeito a prazo de caréncia — maximo de 180 dias.
Em havendo prazo de caréncia, apontar as condi¢cdes que autorizardo o(s)
incorporador(es) a desistir do empreendimento; b) Regime de construgao
(empreitada, a prego fixo ou a prego reajustavel, neste caso indicando qual o
indice para o reajuste) ou (a prego de custo);

11 - Atestado de idoneidade financeira do(s) incorporador(es), fornecido por
estabelecimento de crédito que opere no pais ha mais de 05 (cinco) anos,
dizendo que o(s) incorporador(es) possui(em) idoneidade financeira;
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12 - Contrato padrao (apresentacdo facultativa), que ficara arquivado na
Serventia Registral, conforme determina o art. 67, §§ 3° e 4°, da Lei n® 4.591, de
16-12-64;

13 - Minuta da convencéo de condominio, que regera a edificagdo ou o conjunto
de edificagdes, contendo a individuacdo das unidades e a caracterizagao das
areas de uso comum, além das normas gerais do condominio (artigos 1.332 e
1.334 do Codigo Civil), contemplando o seguinte: a) a discriminagcdo e
individualizagcdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das
outras e das partes comuns; b) a determinagédo da fragdo ideal atribuida a cada
unidade, relativamente ao terreno e partes comuns; b) o fim a que as unidades se
destinam; c) a quota proporcional e o modo de pagamento das contribui¢des dos
conddminos para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio; d) sua forma de administragdo; €) a competéncia das assembleias,
forma de sua convocagéo e quorum exigido para as deliberagdes; f) as sangdes a
que estdo sujeitos os condébminos, ou possuidores; g) o regimento interno. Deve
contar com rubrica e firmas de seus subscritores reconhecidas;

14 — A critério do incorporador, a incorporagao podera ser submetida ao regime
da afetacdo, desde que seja requerido (a solicitagdo pode constar no
requerimento);

15 — Declaragdo expressa em que defina se o empreendimento esta ou n&o
sujeito ao prazo de caréncia (180 dias). Em havendo prazo de caréncia, apontar
as condicbes que autorizardo o(s) incorporador(es) a desistir do
empreendimento.

OBS: Nos termos do artigo 32 da Lei 4.591/196, o incorporador somente podera
negociar sobre unidades autbnomas apés ter arquivado, no cartério competente
de Registro de Iméveis, os documentos elencados no referido artigo, sob pena de
incorrer nas sangodes previstas no artigo 66 da Lei 4.591/196 c/c Lei 1.521/1951.

OBS 2: Documentos exigidos conforme Art. 768 e seguintes da CNNR/RS, Lei
4.591/1964 e Lei 6.015/73.

OBS 3: Ressalta-se que, o imovel a ser loteado deve estar devidamente
especializado, com medidas perimetrais, angulos, confrontantes atualizados,
dados cadastrais, e, ainda deve contar com a qualificacdo completa dos
proprietarios.



